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4. แผนการดาํเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อมและมาตรการติดตาม

ตรวจสอบคุณภาพสิÉงแวดล้อมตามทีÉระบุไว้ในรายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบสิÉงแวดล้อม 

 ในการดาํเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม และมาตรการติดตาม

ตรวจสอบคุณภาพสิÉงแวดลอ้ม ตามทีÉระบุไว้ในรายงานการวิเคราะหส์ิÉงแวดลอ้ม ระยะเปิดดาํเนินการ   

ดงันัÊนการนาํเสนอรายงานฯในครัÊงนี Ê  บริษัท วิมนค์อนซ ์จาํกัด เป็นผูจ้ดัทาํรายงานผลการดาํเนินการตาม

มาตรการปอ้งกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและ มาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม ใน

ระยะเปิดดาํเนินการ โดยในครัÊงนี Êไดด้าํเนินการเก็บนํÊาตวัอย่างเพืÉอนาํมาวิเคราะห ์ในเดือน มกราคม ถึง 

มิถุนายน 2568 และดาํเนินการตรวจวัดคุณภาพอากาศในเดือน มิถุนายน 2568 ผลการวิเคราะหใ์น

รายงานฯฉบบั เดือน มกราคม ถึง มิถนุายน 2568 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดล้อมในระยะเปิดดําเนินการได้กําหนดให้มีการ

ตรวจสอบคุณภาพนํÊาทิÊง และตรวจสอบคุณภาพนํÊาสระว่ายนํÊา ดังรายละเอียดต่อไปนีÊ 

การติดตามตรวจสอบคณุภาพนํÊาทิ Êง กาํหนดพารามิเตอรไ์ว ้ดงัตารางทีÉ 1  

ตารางทีÉ 1 พารามิเตอรต์รวจวิเคราะหค์ุณภาพนํÊาทิÊง 
พารามิเตอรท์ีÉใช้ตรวจสอบ 

 ความถีÉในการตรวจสอบ เดือนทีÉตรวจสอบ บ่อเกรอะ(ก่อนเข้าระบบ

บาํบัดนํÊาเสีย) 
บ่อตรวจคุณภาพนํÊา 

pH pH เดือนละ 1 ครัÊง มกราคม ถึง มิถนุายน 2568 

BOD BOD เดือนละ 1 ครัÊง มกราคม ถึง มิถนุายน 2568 

SS SS เดือนละ 1 ครัÊง มกราคม ถึง มิถนุายน 2568 

TKN TDS เดือนละ 1 ครัÊง มกราคม ถึง มิถนุายน 2568 

 Settleable Solids เดือนละ 1 ครัÊง มกราคม ถึง มิถนุายน 2568 

 Oil&Grease เดือนละ 1 ครัÊง มกราคม ถึง มิถนุายน 2568 

 TKN เดือนละ 1 ครัÊง มกราคม ถึง มิถนุายน 2568 

 Sulfide เดือนละ 1 ครัÊง มกราคม ถึง มิถนุายน 2568 

 Total Coliform Bacteria เดือนละ 1 ครัÊง - 

 

การตดิตามตรวจสอบคณุภาพนํÊาสระว่ายนํÊากาํหนดพารามิเตอรไ์วด้งัตารางทีÉ 2  

ตารางทีÉ 2 พารามิเตอรต์รวจวัดคุณภาพนํÊาสระว่ายนํÊา 
พารามิเตอรท์ีÉใช้ตรวจสอบ บริเวณทีÉตรวจสอบ ความถีÉในการตรวจสอบ เดือนทีÉตรวจสอบ 

Escherichia.coli สว่นลกึและสว่นตื Êน เดือนละ 1 ครัÊง มกราคม ถึง มิถนุายน 2568 

Staphylococcus aureus สว่นลกึและสว่นตื Êน เดือนละ 1 ครัÊง มกราคม ถึง มิถนุายน 2568 

Pseudomonas aeruginosa สว่นลกึและสว่นตื Êน เดือนละ 1 ครัÊง มกราคม ถึง มิถนุายน 2568 
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3. ความเป็นมาในการจัดทาํรายงาน 

 ตามความในพระราชบญัญตัิ ส่งเสรมิและรกัษาคณุภาพสิÉงแวดลอ้มแห่งชาติ (ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ.2561

มาตราทีÉ 51/5 เพืÉอประโยชนใ์นการติดตามตรวจสอบและพฒันาระบบประเมินผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม ให้

ผูด้าํเนินการหรือผูข้ออนุญาตทีÉไดจ้ัดทาํรายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม ซึÉงไดร้บัอนุญาตให้

ดาํเนินการแลว้ จดัทาํรายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการ ทีÉกาํหนดไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบ

สิÉงแวดลอ้ม เสนอต่อเจา้หน้าทีÉซึÉงมีอาํนาจอนุญาตอย่างน้อยปีละ หนึÉงครัÊง ซึÉงทางโครงการ Sindhorn 

Midtown ไดร้บัความเห็นชอบในรายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบสิÉงแวดลอ้ม เมืÉอ28 พฤศจิกายน 2557 ทีÉ

หนงัสือ ทส.1009.5/13517 และขอเปลีÉยนแปลงรายละเอียดโครงการ ไดร้บัความเห็นชอบ วนัทีÉ 24 ตลุาคม 

2560 ทีÉหนังสือ ทส.1009.5/13449 และยืÉนขอเปลีÉยนแปลงรายละเอียดโครงการ ครัÊงทีÉ 2 ไดร้ับความ

เห็นชอบ วนัทีÉ 19 กรกฎาคม 2562 ทีÉหนงัสือ ทส.1010.5/9918 โดยกาํหนดใหมี้การดาํเนินการตามเงืÉอนไข

มาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

ระยะเปิดดาํเนินการ ทีÉเสนอไวใ้นรายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบสิÉงแวดลอ้มโครงการ  
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รถ หอ้งเก็บของ หอ้งเตรียมอาหาร พื ÊนทีÉจุดรบั-ส่งของ ห้องครวั และหอ้งนํÊารวมชาย-หญิง และสาํหรบัผู้

พิการ และอาคาร B ติดตัÊงไวบ้รเิวณทีÉจอดรถและหอ้งนํÊา 

 4.เครืÉองแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Manual Station) สาํหรบัส่งสญัญาณเตือนอคัคีภยั โดยติดตัÊงทีÉ

อาคาร A บริเวณบนัได ST-A2 และอาคาร B บรเิวณโถงบนัได 

 5.กริÉงสัญญาณเตือนภัย (Alarm Bell) เป็นกริÉงสัญญาณเตือนอัคคีภัย อาคาร A และ B 

ติดตัÊงไวบ้รเิวณเดียวกบัเครืÉองแจง้เหตโุดยใชมื้อดงึ 

 6.โทรศัพทฉุ์กเฉิน จะติดตัÊงไวบ้รเิวณเดียวกบัเครืÉองแจง้เหตโุดยใชมื้อดงึ  

 7.จดุรวมพล โครงการกาํหนดจดุรวมพลเบื Êองตน้ จาํนวน 2 จดุ ไดแ้ก่ 

 อาคาร A กาํหนดไวบ้รเิวณพื ÊนทีÉสีเขียวดา้นทิศเหนือของโครงการ มีขนาด ŚŝŘ ตารางเมตร  

 อาคาร B กาํหนดไวบ้ริเวณพื ÊนทีÉสีเขียวดา้นทิศตะวนัตกของโครงการ มีขนาดพื ÊนทีÉประมาณ 112 

ตารางเมตร 

 

 9. พืÊนทีÉสีเขียว   

 โครงการจดัพื ÊนทีÉสีเขียวมีขนาดพื ÊนทีÉรวม 1,920 ตารางเมตร (ไม่รวมพื ÊนทีÉสีเขียวทีÉมีความกวา้งไม่

นอ้ยกว่า 1 เมตร ดงันี Ê 

- พื ÊนทีÉสีเขียวบรเิวณชัÊนทีÉ 1 มีพื ÊนทีÉประมาณ 1,052.5 ตารางเมตร เป็นไมยื้นตน้ 996 ตารางเมตร ไม้

พุ่มและไมค้ลมุดินขนาดพื ÊนทีÉประมาณ 56.5 ตารางเมตร 

- พื ÊนทีÉสีเขียวบนอาคาร ไดแ้ก่ พื ÊนทีÉสีเขียวชัÊนทีÉ 17 อาคาร A มีพื ÊนทีÉประมาณ 17.5 ตารางเมตร พื ÊนทีÉ

สีเขียวบรเิวณชัÊน 2 ของอาคาร B มีพื ÊนทีÉประมาณ ŝŜŝ ตารางเมตรร  

- พื ÊนทีÉสีเขียวชัÊนดาดฟ้าอาคาร B มีพื ÊนทีÉประมาณ śŘŝ ตารางเมตร 

 

10. ระบบรักษาความปลอดภัยของโครงการ   

โครงการจดัใหมี้เจา้หนา้ทีÉรกัษาความปลอดภยัประจาํอยู่บริเวณดา้นหนา้โครงการใกลก้บัทางเขา้-

ออกและจดัใหมี้เจา้หนา้ทีÉรกัษาความปลอดภยัแบบเคลืÉอนทีÉ ไวภ้ายในโครงการตลอด 24 ชัÉวโมง และติดตัÊง

กลอ้งวงจรปิด (CCTV) โดยรอบโครงการ และจุดต่าง ๆ บนอาคารเช่น โถงลิฟต ์ภายในลิฟตโ์ดยสาร 

ภตัตาคาร ทีÉจอดรถ เป็นตน้ 
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แ ล ะ ท า ง โ ค ร ง ก า ร มี ก า ร ติ ด ตัÊ ง ถั ง ดั บ เ พ ลิ ง เ ค มี แ บ บ มื อ ถื อ ข น า ด  1 0 

ปอนดเ์พิÉมเตมิไวบ้รเิวณหอ้งเครืÉองกาํเนิดไฟฟ้า และหอ้งเครืÉองไฟฟ้าหลกั 

 5.ระบบหัวกระจายนํÊาดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System)  

- อาคาร A ติดตัÊงไว้ทุกชัÊนของอาคาร ได้แก่ บริเวณทีÉจอดรถและทางวิÉงห้องเครืÉองสูบนํÊา 

หอ้งสาํนกังาน หอ้งเก็บเอกสาร หอ้งสาํนักงานโรงแรม หอ้งเก็บกระเป๋า หอ้งเก็บผา้ หอ้งเก็บของ 

หอ้งซกัลา้ง หอ้งเตรียมวตัถดุบิ หอ้งเจา้หนา้ทีÉ หอ้งรกัษาความปลอดภยั หอ้งจดัซื Êอ หอ้งพกัมลูฝอย

รวม พื ÊนทีÉภัตตาคาร หอ้งประชุม หอ้งครวัหลัก ห้องอาหารพนักงาน ห้องไฟฟ้าหลัก หอ้งเครืÉอง

กาํเนิดไฟฟ้า หอ้งเบิกชดุพนกังาน หอ้งเปลีÉยนเสื Êอผา้ชาย-หญิง หอ้งสารสนเทศ หอ้งควบคมุ/หอ้ง

วิศวกร หอ้งแม่บา้น พื ÊนทีÉวางเครืÉองจกัร หอ้งพกัอาศยัทุกหอ้ง หอ้งออกกาํลังกาย โถงบนัได โถง

ลิฟต ์และโถงทางเดินทัÉวทัÊงอาคาร เป็นตน้ 

- อาคาร B ติดตัÊงไวทุ้กชัÊนของอาคาร ไดแ้ก่ บริเวณทีÉจอดรถและทางวิÉง พื ÊนทีÉสรรพสินคา้ หอ้งนํÊา 

หอ้งทาํความเย็น โถงตอ้นรบั หอ้งพักทุกหอ้ง หอ้งเก็บของ ห้องซักผา้ และบริเวณทางเดินทัÉวทัÊง

อาคาร เป็นตน้ 

 6 . ลิ ฟ ท์ ดั บ เ พลิ ง  อ า ค า ร  A จ ะ จั ด ใ ห้ มี ลิ ฟ ต์ดับ เ พ ลิ ง  จ ํ า น ว น  1  ชุ ด ซึÉ ง

มีคณุสมบตัิตามกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 33 (พ.ศ.Śŝśŝ) แกไ้ขเพิÉมเติมตามกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 50 (พ.ศ.2540) 

ออกตามความในพระราชบญัญัติควบคมุอาคาร พ.ศ.2522 

 8.2 ระบบเตอืนอัคคีภัย 

 1.แผงควบคุม (FCP) ทาํหนา้ทีÉเป็นจุดศูนยร์วมการรบัส่งสญัญาณตรวจรบั โดยเมืÉออุปกรณช์ุด

แจง้เหต ุ(เครืÉองตรวจจบัควนั เครืÉองตรวจจบัความรอ้นและเครืÉองแจง้เหตดุว้ยมือ) ทีÉติดตัÊงไวเ้ริÉมทาํงาน จะ

ส่งสญัญาณไปยังแผงควบคมุ เพืÉอใหเ้จา้หนา้ทีÉในหอ้งควบคุมตรวจสอบและหากเป็นเหตเุพลิงไหมจ้ะส่ง

สญัญาณแจง้เหตใุหท้ราบทัÉวทัÊงอาคาร โดยแผงควบคมุติดตัÊงไวบ้รเิวณชัÊนใตด้ิน 1 อาคาร A 

 2.เครืÉองตรวจจับควัน (Smoke Detector) เป็นตวัรบักลุ่มควนัทีÉเกิดจากเพลิงไหมภ้ายในอาคาร 

และสง่สญัญาณไปยงัแผงควบคมุเพืÉอใหเ้จา้หนา้ทีÉในหอ้งควบคมุทราบและส่งสญัญาณแจง้เหตใุหท้ราบทัÉว

ทัÊงอาคารโดยติดตัÊง อาคาร A ไว้บริเวณห้องเครืÉองสูบนํÊา ห้องไฟฟ้าหลัก และห้องเครืÉองกําเนิดไฟฟ้า 

ทางเดิน 3M หอ้งเครืÉองปัËม โถงลิฟตด์บัเพลิง เป็นตน้ และอาคาร B ติดตัÊงไวบ้ริเวณหอ้งเครืÉองพัดลม 

โถงตอ้นรบั หอ้งเครืÉองทาํความเย็น พื ÊนทีÉสรรพสินคา้ หอ้งไฟฟ้า หอ้งพกัอาศยัทุกหอ้ง โถงลิฟต ์และบริเวณ

ทางเดิน เป็นตน้ 

 3.เครืÉองตรวจจับความร้อน (Heat Detector) เป็นตวัจบัความรอ้นทีÉเกิดจากเพลิงไหมภ้ายใน

โครงการและสง่สญัญาณไปตามแผงควบคมุ โดยติดตัÊงเครืÉองตรวจจบัความรอ้นทีÉอาคาร A ทีÉบริเวณทีÉจอด
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ประต ูหนา้ตา่ง บานเกล็ด โดยจดัใหมี้อตัราการระบายอากาศและพื ÊนทีÉของช่องเปิดเหล่านัÊนไม่นอ้ยกว่ารอ้ย

ละ 20 ของพื ÊนทีÉนัÊน และระบบระบายอากาศโดยวิธีกล มีการติดตัÊงพดัลมระบายอากาศไวบ้ริเวณต่าง ๆของ

อาคาร ทัÊงพื ÊนทีÉไม่ปรบัอากาศ เช่น ลานจอดรถ โถงลิฟต ์หอ้งไฟฟ้า หอ้งควบคมุ หอ้งนํÊา รา้นคา้ หอ้งเก็บ

ของ หอ้งเก็บผา้ หอ้งเตรียมอาหาร หอ้งจดัซื Êอ หอ้งเจา้หนา้ทีÉรกัษาความปลอดภยั หอ้งสาํนกังาน หอ้งครวั 

หอ้งประชุม หอ้งเปลีÉยนเสื Êอผา้ชาย-หญิง หอ้งอาหาร หอ้งแม่บา้น ห้องสารสนเทศ หอ้งเบิกชุดพนกังาน 

เครืÉองกาํเนิดไฟฟ้า ห้องเครืÉองไฟฟ้าหลัก โถงตอ้นรับ โถงทางเดิน และพื ÊนทีÉปรับอากาศ ได้แก่ พื ÊนทีÉ

สรรพสินคา้ พื ÊนทีÉภัตตาคาร รา้นคา้ รา้นอาหาร หอ้งสาํนกังาน หอ้งพกัมูลฝอยเปียก หอ้งออกกาํลงักาย 

หอ้งพกัอาศยั หอ้งเครืÉองสบูนํÊา เป็นตน้ 

 

 8. ระบบป้องกันและเตอืนอัคคีภัย 

 8.1 ระบบป้องกันอัคคีภัย 

 1.เครืÉองสูบนํÊาดับเพลิง ติดตัÊงเครืÉองสบูนํÊาดบัเพลิงเครืÉองยนตดี์เซล จาํนวน 1 เครืÉอง อตัราการ

สบู 4.73 ลกูบาศกเ์มตร/นาที ทีÉ TDH 180 เมตร 

ทาํงานรว่มกบัเครืÉองสบูนํÊารกัษาความดนันํÊาในระบบทอ่ใหค้งทีÉ (Jockey Pump) อตัราการสบู 0.06 

ลกูบาศกเ์มตร/นาที ทีÉ TDH 185 เมตรจาํนวน 1 เครืÉอง เพืÉอสบูนํÊาดบัเพลิงไปยงัส่วนตา่ง ๆ ของอาคาร A 

และ B กรณีเกิดเพลิงไหม ้

 2.ระบบท่อยืน มีท่อยืน อาคาร A และ B เป็นระบบท่อร่วมระหว่างระบบท่อยืน และระบบหัว

กระจายนํÊาดบัเพลิงอัตโนมัติ โดยจัดใหมี้ท่อยืนอาคาร A ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 6 นิ Êว จาํนวน 3 ท่อ 

และอาคาร B ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 6 นิ Êว จาํนวน 2 ท่อ โดยรบันํÊาดบัเพลิงจากถังเก็บนํÊาชัÊนใตด้ิน 

สาํรองนํÊาดบัเพลิงปรมิาณรวม řŜŝ ลบ.ม. 

 3.หัวรับนํÊาดับเพลิงจากภายนอกอาคาร ทางโครงการติดตัÊงหวัรบัน ํÊาดบัเพลิงภายนอกอาคาร 

จาํนวน 2 ชดุ ใกลก้บัทางวิÉงรถ ซึÉงจะรบันํÊาจากรถดบัเพลิงของสถานีดบัเพลิงบ่อนไก่ โดย หวัรบันํÊาดบัเพลิง

สาํหรบัเตมินํÊาเขา้ถงัเก็บนํÊาชัÊนใตด้ินของโครงการ จะทาํหนา้ทีÉส่งน ํÊาดบัเพลิงไปยงัถงัเก็บนํÊา เพืÉอเขา้สู่ระบบ

จ่ายนํÊาดบัเพลิงภายในอาคารต่อไป และหวัรบันํÊาดบัเพลิงสาํหรบัเติมนํÊาเขา้ระบบท่อยืน จาํนวน 1 ชดุทาํ

หนา้ทีÉส่งนํÊาดบัเพลิงไปยงัท่อยืนโดยตรงและจ่ายไปยงัท่อดบัเพลิงทีÉต่อกับตูเ้ก็บสายฉีดนํÊาดบัเพลิงพรอ้ม

อปุกรณภ์ายในอาคาร 

 4.ตู้เก็บสายฉีดนํÊาดับเพลิงพร้อมอุปกรณ ์(FHC) ประกอบดว้ย สายฉีดนํÊาดบัเพลิง หวัตอ่สาย

ฉีดนํÊาดบัเพลิงชนิดหวัต่อสวมเร็ว พรอ้มฝาครอบและโซ่รอ้ย ถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือ ขนาดความจุ 10 

ปอนด ์ติดตัÊงตูเ้ก็บสายฉีดนํÊาดบัเพลิงพรอ้มอุปกรณไ์วภ้ายในอาคาร ซึÉงอาคาร A ติดตัÊงไวบ้ริเวณโถงลิฟต ์

โถงทางเดิน โถงบันได และอาคาร B ติดตัÊงไว้บริเวณโถงลิฟต์ โถงทางเดิน และโถงบันได 
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อันตราย นอกจากนี Ê พื ÊนทีÉอืÉน ๆ ไดแ้ก่ พื ÊนทีÉจอดรถใตด้ิน ทางเดินภายในโครงการ จัดเตรียมถัง

รองรบัมลูฝอย ขนาด 100 ลิตรภายในบรเิวณตา่ง ๆ 

- พื ÊนทีÉส่วนหอ้งพัก จัดใหมี้ถังมูลฝอยขนาด 8-10 ลิตร จาํนวน 2 ถัง ตัÊงไวใ้นห้องพัก และหอ้งนํÊา

สาํหรบัหอ้งสาํนกังาน(อยู่ชัÊนใตด้ิน และหอ้งออกกาํลงักาย ตัÊงถังมูลฝอยจาํนวน 3 ถัง ถังมลูฝอย

ทัÉวไป ถงัมลูฝอยเปียก ถงัมลูฝอยรีไซเคิล พรอ้มฝาปิดตัÊงอยูท่ัÉวไป 

อาคาร B และอาคาร C 

- จดัใหมี้หอ้งพกัมลูฝอยประจาํชัÊน ตัÊงแตช่ัÊนทีÉ 2-6 ซึÉงเป็นชัÊนพกัอาศยั จาํนวน 1 หอ้ง/ชัÊนตัÊงอยู่ใกล้

กบัหอ้งไฟฟ้า ภายในหอ้งตัÊงถงัมลูฝอยขนาด 240 ลิตร จาํนวน 2 ถงั ถงัมลูฝอยแหง้และถงัมลูฝอย

เปียกซึÉงรองดว้ยถงุดาํอีกชัÊนหนึÉง และถงัมลูฝอยอนัตราย รองดว้ยถงุสีสม้ 

- พื ÊนทีÉพาณิชยกรรม ไดแ้ก่ ศนูยอ์าหาร รา้นอาหาร รา้นคา้ และพื ÊนทีÉสรรพสินคา้ ตัÊงถงัรองรบัมลูฝอย

จาํนวน 3 ถัง เป็นถังมูลฝอยแห้ง ถังมูลฝอยเปียก และถังมูลฝอยอันตรายโดยแต่ละวันจะมี

พนกังานเก็บรวบรวมมลูฝอยนาํไปเก็บรวบรวมไวที้Éจดุเก็บมลูฝอยรวมตอ่ไป 

- ในช่วงเวลาทีÉมีการเก็บขนมลูฝอยจดัใหมี้พนกังานคอยอาํนวยความสะดวกดา้นการจราจรสาํหรบั

รถเก็บขนมลูฝอย และรถยนตร์บั-ส่งของภายในโครงการในช่วงเวลา 24.00-01.00 น.  

 

 6) ระบบไฟฟ้า    

 โครงการมีความตอ้งการใชไ้ฟฟ้ารวมทัÊงสิ Êน 2,355 KVA โดยรบักระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้านคร

หลวงเขตคลองเตย ซึÉงเป็นระบบจาํหนา่ยไฟฟ้าแรงสงูของการไฟฟ้านครหลวง ดงันี Ê 

1. ระบบไฟฟ้าปกติ จะรบักระแสไฟฟ้าผ่านหมอ้แปลงไฟฟ้าโดยแปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านคร

หลวง ขนาด 24 KV ผ่าน Transformer ชนิด Dry Type ขนาด 2,000 KVA จาํนวน 2 ชดุ แปลงไฟ 

24 KV เป็น 230/400 V เพืÉอจ่ายไปยงั Load ตา่ง ๆในภาวะปกติ จ่ายกระแสไฟฟ้าเขา้สู่หอ้งพกัแต่

ละหอ้งขนาดหอ้งละ 1P 60 แอมแปร ์

2. ระบบไฟฟ้าฉกุเฉิน โครงการจดัเตรียมระบบไฟฟ้าส่องสว่างฉกุเฉิน ขนาด 12 V สามารถสาํรองไว้

ใช้ได้นาน 2 ชัÉ วโมง และมีเครืÉองกําเนิดไฟฟ้าฉุกเ ฉินขนาด 500 KVA จํานวน 1 ชุด 

สามารถสาํรองไฟไดน้าน 8 ชัÉวโมง  

 

 7. ระบบปรับอากาศและระบายอากาศ   

-  ระบบปรบัอากาศเป็นแบบ Air Cooled Split Type ติดตัÊงภายในอาคารมีขนาดความเย็นรวมประมาณ 

1,278 ตนั  

- ระบบระบายอากาศ มีทัÊงระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ และระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โดยการ

ระบายอากาศโดยวิธีการธรรมชาติ มีพื ÊนทีÉทีÉมีผนงัดา้นนอกอย่างนอ้ยหนึÉงดา้นมีช่องเปิดสู่ภายนอกได ้เช่น 
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6 .  บ่ อ สู บ นํÊ า ใ ส  (Effluent Tank) มี จ ํ า น ว น  1  บ่ อ  ค ว า ม จุ  2 0 .25 

ลบ.ม.ทาํหนา้ทีÉรองรบัน ํÊาใสจากบอ่ตกตะกอน โดยตดิตัÊงเครืÉองสบูนํÊาอตัราการสูบ 0.68 ลบ.ม./นาที จาํนวน 

2 เครืÉอง ระบายออกสูท่อ่ระบายนํÊารมิถนนหลงัสวน และไหลเขา้สูโ่รงควบคมุคณุภาพนํÊาดินแดงตอ่ไป 

7. บอ่ตรวจคณุภาพนํÊา จาํนวน 1 บอ่ ภายในแบง่เป็น 2 ส่วน ไดแ้ก่ ส่วนเติมอากาศ ความจุ 3.84 

ล บ . ม .  แ ล ะ ส่ ว น ต ร ว จ ส อ บ ส ภ า พ นํÊ า  มี ฝ า บ่ อ เ ป็ น ต ะ แ ก ร ง ข น า ด  1 x1 

เมตรตรวจสอบก่อนระบายออกสูภ่ายนอกโครงการ 

 

 4) ระบบระบายนํÊาและป้องกันนํÊาท่วม    

1.ระบบระบายนํÊาฝนจากหลงัคา อาคาร A และ B ประกอบดว้ยหัวรบัน ํÊาฝน ขนาดเสน้ผ่าน

ศนูยก์ลาง 6 นิ Êว ทาํหนา้ทีÉรบันํÊาฝนจากหลงัคาอาคาร แลว้ไหลลงมาตามท่อระบายนํÊาฝนและไหลลงสู่ท่อ

ระบายนํÊารอบอาคารถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบรวบรวมนํÊาหลากของโครงการ เพืÉอจาํกัดอตัราการระบายนํÊา

ออกสู่ถนนหลงัสวนต่อไป และอาคาร C ประกอบดว้ยหวัรบันํÊาฝนขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 4 นิ Êว รบัน ํÊาฝน

จากหลงัคาและไหลลงมาตามท่อระบายนํÊาฝนขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 4 นิ Êว ไหลลงสู่ท่อระบายนํÊารอบ ๆ 

ถกูรวบรวมนํÊาเขา้สูร่ะบบรวบรวมนํÊาหลากเพืÉอจาํกดัอตัราการระบายนํÊาออกสู่ถนนหลงัสวนตอ่ไป 

2.ระบบระบายนํÊาภายในอาคาร A และ B ประกอบดว้ย ท่อระบายนํÊาเสีย (Waste Pipe) , 

ท่อระบายนํÊาโสโครก (Soil Pipe) , ท่อระบายนํÊาเสียจากการประกอบอาหาร (Kitchen Pipe) และสาํหรบั

อาคาร C ประกอบดว้ย ทอ่ระบายนํÊาเสีย (Waste Pipe) , ทอ่ระบายนํÊาโสโครก (Soil Pipe) 

3. ระบบระบายนํÊาภายนอกอาคาร 

3.1 ระบบระบายนํÊาฝน ประกอบดว้ย ท่อระบายนํÊาขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 0.6 เมตร ความลาด

เอียง 1:200 ทาํหนา้ทีÉรองรบัน ํÊาฝนสว่นเกินทีÉตกลงบนพื ÊนทีÉโครงการเขา้สูร่ะบบทอ่ระบายนํÊา สาํหรบักรณีทีÉ 

มีน ํÊาหลากไหลลงสูช่ัÊนใตด้นิ1-4อาคารAและB 

โครงการจดัใหมี้ระบบรางระบายนํÊาทีÉชัÊนใตด้นิทกุชัÊนมีความลาดเอียง 1:200 

นํÊาทิ ÊงทีÉผ่านการบาํบดันํÊาเสียทัÊงหมดจะระบายออกสู่ท่อระบายนํÊาริมถนนหลงัสวน จากนัÊนจะไหล

เขา้สูโ่รงควบคมุคณุภาพนํÊาดินแดงตอ่ไป 

  

 5) การจัดการขยะมูลฝอย    

  การจดัการมลูฝอยภายในโครงการ ดงันี Ê 

อาคาร A  

- พื ÊนทีÉพาณิชย ์และพื ÊนทีÉภตัตาคาร มีถังรองรบัมลูฝอย ขนาด 120 ลิตรพรอ้มฝาปิด อยู่บริเวณพื ÊนทีÉ

ต่าง ๆ จาํนวน 3 ถัง ไดแ้ก่ ถังมูลฝอยทัÉวไป ถังมูลฝอยเปียก ถังมูลฝอยรีไซเคิล และถังมูลฝอย
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3) ระบบบาํบัดนํÊาเสีย 

  โครงการจดัใหมี้ระบบบาํบดันํÊาเสียชนิดเติมอากาศแบบตวักลางยึดเกาะ (Fixed Film Aeration 

tank) จํ า น ว น  1  ชุ ด  ตัÊ ง อ ยู่ ใ ต้ ท า ง วิÉ ง ร ถ ภ า ย น อ ก อ า ค า ร ด้ า น ทิ ศ ต ะ วั น ต ก 

ออกแบบใหส้ามารถรองรบัปริมาณนํÊาเสียได ้350 ลบ.ม./วนั สามารถรองรบันํÊาเสียทีÉเกิดขึ ÊนจากอาคารทัÊง

สามอาคาร โดยมีนํÊาเสียทีÉเกิดขึ Êน 273.7 ลบ.ม./วนั ไดอ้ย่างเพียงพอ นํÊาเสียทีÉไดจ้ะลงบอ่สบูนํÊาเสีย ทัÊงหมด 

7 บอ่  โดยภายในบอ่ตดิตัÊงเครืÉองสบูนํÊาเสียจาํนวน 2 เครืÉอง เพืÉอสบูนํÊาเสียเขา้สู่บอ่แยกตะกอนภายในระบบ

บาํบดันํÊาเสียรวม ซึÉงประกอบดว้ย 

1.บ่อย่อยนํÊามันและไขมัน (Grease Digest Tank) จาํนวน 1 บ่อ ความจุ 59.4 ลบ.ม. 

ทาํหนา้ทีÉรองรบันํÊาเสียจากการประกอบอาหารของอาคาร A B และ C เพืÉอดกัไขมนัออกจากนํÊาเสียก่อน

ไหลเขา้สู่บอ่แยกกากตะกอน โดยไขมนัทีÉเกิดขึ Êนโครงการเติมเอ็นไซมร์ว่มกบัอากาศเพืÉอเร่งไขมนัใหจ้บัตวั

เป็นกอ้นและลอยอยูเ่หนือนํÊา และประสานใหร้ถสบูไขมนัมากาํจดัตอ่ไป 

2. บอ่แยกกากตะกอน (Solids Seperation Tank) จาํนวน 1 บอ่ ความจุ 249.98 ลบ.ม. ทาํหนา้ทีÉ

รองรบันํÊาเสียทัÊงหมดจากโครงการ เพืÉอแยกตะกอนหนกัออกจากนํÊาเสีย จากนัÊนจะไหลเขา้สู่บอ่เติมอากาศ

ตอ่ไป 

3. บอ่เติมอากาศชนิดมีตวักลางยึดเกาะแบบเคลืÉอนทีÉได ้(Moving Bed Biofilm Reactor Tank : 

MBBR/T)จํานวน 1 บ่อ ความจุ 76.8 ลบ.ม. ทําหน้าทีÉ รองรับนํÊาเสียทีÉ ไหลมาจากบ่อแยกตะกอน 

ภายในบรรจุตัวกลางพลาสติก ปริมาณ 14.42 ลบ.ม.  มีตัวกลางของพลาสติกมีพื Êน ทีÉ ผิว  400 

ตร .ม. /ลบ.ม.ปริมาณตัวกลางยึดเกาะร้อยละ 25 ของปริมาตรบ่อเพืÉ อย่อยสลายสารอินทรีย ์

จากนัÊนนํÊาเสียจะไหลเขา้สูบ่อ่เติมอากาศชนิดมีตวักลางยึดเกาะแบบเคลืÉอนทีÉไมไ่ด ้

4. บอ่เติมอากาศชนิดมีตวักลางยึดเกาะแบบเคลืÉอนทีÉไม่ได ้(Fixed Film Aeration Tank : FFA/T) 

จาํนวน 1 บอ่ ความจุ 111.60 ลบ.ม. ทาํหนา้ทีÉรองรบันํÊาเสียทีÉไหลมาจากบอ่เติมอากาศแบบมีตวักลางยึด

เกาะ (MBBR/T) ส่วนทีÉ 2 ภายในบรรจตุวักลางพลาสติก (FFA/T) ปริมาณ 64.8 ลบ.ม. มีพื ÊนทีÉผิว 150 ตร.

ม./ลบ.ม. ปรมิาตรตวักลาง 64.80 ลบ.ม. จากนัÊนนํÊาเสียไหลเขา้สูบ่อ่ตกตะกอน 

5. บ่อตกตะกอน (Sedimentation Tank) จาํนวน 3 บ่อ มีพื ÊนทีÉผิวตกตะกอน 14.73 ตร.ม.และมี

ความจุ 38.69 ลบ.ม. ทําหน้าทีÉตกตะกอนจุลินทรีย์ (Floc) ทีÉปะปนมากับนํÊาเสียเพืÉอให้นํÊาใส 

โ ด ย มี พื Ê น ทีÉ ต ก ต ะ ก อ น  1 0 7 . 2 5  ต า ร า ง เ ม ต ร  สํ า ห รับ ส่ ว น นํÊ า ใ ส จ ะ ไ ห ล ไ ป ยั ง บ่ อ นํÊ า ใ ส 

สาํหรบัตะกอนส่วนเกินจะสูบไปยงับ่อเก็บตะกอนดว้ยเครืÉองสูบตะกอนส่วนเกิน จาํนวน 3 เครืÉอง (ใชจ้ริง 2 

เ ค รืÉ อ ง  สํ า ร อ ง  1  เ ค รืÉ อ ง )  แ ต่ ล ะ เ ค รืÉ อ ง มี อั ต ร า ก า ร สู บ  0 . 0 5  ล บ . ม . / น า ที 

สาํหรบันํÊาใสไหลเขา้สูบ่อ่สบูนํÊาใสตอ่ไป 
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2.3 กิจกรรมในโครงการ 

 1)ถนนการจราจรภายในโครงการ และทีÉจอดรถ   

 การเดนิทางเขา้-ออกโครงการ :  เสน้ทางจากถนนราชดาํริทิศทางจากแยกราชประสงค ์มุ่งหนา้

แยกราชดาํริ เลี Êยวซา้ยแยกราชดาํเขา้ถนนสารสิน มุ่งหนา้แยกหลงัสวน ระยะทางประมาณ 350 เมตร  

  เสน้ทางจากถนนราชดาํรทิิศทางจากแยกศาลาแดงมุ่งหนา้แยกราชดาํริ เลี ÊยวขวาทีÉแยกราชดาํริเขา้

ถนนสารสิน มุง่หนา้แยกหลงัสวน ระยะทางประมาณ 350 เมตร 

 เสน้ทางจากถนนพระรามทีÉ 4 และถนนสาทร เขา้ถนนวิทยทีุÉแยกวิทย ุมุ่งหนา้แยกสารสิน เลี Êยวซา้ย

ทีÉแยกสารสินเขา้ถนนสารสิน ระยะทางประมาณ 700 เมตร กลับรถทีÉจุดกลับรถ มุ่งหน้าแยกหลังสวน 

ระยะทางประมาณ 250 เมตร  

 ถนนและทีÉจอดรถยนต ์: โครงการจัดใหมี้ทางเขา้-ออก จาํนวน 1 แห่ง กวา้ง 6 เมตร เชืÉอมตอ่กับ

ถนนหลงัสวน ถนนภายในโครงการมีถนนรอบอาคารกวา้ง 6 เมตร เดินรถแบบสองทิศทางมีลกูศรบอกทาง

วิÉงรถ 

 จดัใหมี้ทีÉจอดรถภายในโครงการจาํนวน 258 คนั ดงันี Ê 

- อาคาร A มีทีÉจอดรถ 158 คนั อยู่ทีÉ ชัÊน 1 , ชัÊนใตด้ิน 1 , ชัÊนใตด้ิน 2 และ ชัÊนใตด้ิน 3 

- อาคาร B มีทีÉจอดรถ 100 คนั อยู่ทีÉ ชัÊน 1 , ชัÊนใตด้ิน 1 , ชัÊนใตด้ิน 2 และ ชัÊนใตด้ิน 3 

  

2) นํÊาใช้และการสาํรองนํÊา 

โครงการใช้นํÊาจากการประปานครหลวง สาํนักงานประปาสาขาแมน้ศรี โดยต่อท่อประปาผ่าน

มิเตอร ์เสน้ผ่านศนูยก์ลาง 6 นิ Êว มาเก็บไวใ้นถังเก็บนํÊาใตด้ิน และสบูนํÊาไปยงัถงัเก็บนํÊาดาดฟ้า และจ่ายลง

มายงัส่วนตา่ง ๆ ของอาคาร การสบูจา่ยมีดงันี Ê 

- ถังเก็บนํÊาใตด้ิน มีจาํนวน 2 ถัง ตัÊงอยู่ชัÊนใตด้ิน 4 อาคาร A ความจรุวม 2 ถัง 623 ลูกบาศกเ์มตร 

ภายในถงัแบ่งเป็น นํÊาสาํรองเพืÉอการอุปโภค บริโภค และนํÊาสาํรองดบัเพลิง ซึÉงนํÊาสาํรองเพืÉอการ

อปุโภคบรโิภค มีปรมิาณ 478 ลบ.ม. ติดตัÊงเครืÉองสบูนํÊาอตัราการสบู 1.10 ลบ.ม./นาทีเพืÉอสบูนํÊาไป

ยั ง ถั ง เ ก็ บ นํÊ า ชัÊ น ด า ด ฟ้ า  A แ ล ะ นํÊ า สํา ร อ ง ดับ เ พ ลิ ง  ป ริ ม า ณ  1 4 5  ล บ . ม . 

โดยติดตัÊงเครืÉองสบูนํÊาดบัเพลิง อตัราการสบู 4.73 ลบ.ม./นาที จาํนวน 1 เครืÉอง รว่มกับเครืÉองสูบ

นํÊารกัษาความดัน อัตราการสูบ 0.06 ลบ.ม. จาํนวน 1 เครืÉอง เพืÉอสูบนํÊาไปยังส่วนต่าง ๆ ของ

อาคาร A และ B 

- ถังเก็บนํÊาชัÊนดาดฟ้า จาํนวน 2 ถังตัÊงอยู่ทีÉชัÊนดาดฟ้าอาคาร A ความจุรวม 2 ถัง 77.5 ลบ.ม. 

สํา รองนํÊา เพืÉ อก ารอุปโภ ค บริ โภคทัÊงห มด โดยจะ ติดตัÊง  B oos te r  Pum p จํานว น 2 

เครืÉองมีอตัราการสบูเครืÉองละ Ř.Ŝş ลบ.ม./ชัÉวโมง เพืÉอสบูนํÊาลงมาสว่นตา่ง ๆ ของอาคาร A และ B  

 


